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2015年投資意向調查概覽

重要須知：本概覽由亞洲非上市房地產投資協會 (ANREV)編制，僅供參考，不能代替專業意見。編制本概覽時，作者並未考慮任何特定人士的投資目標、
經濟狀況或特別需求。依據本概覽提供的信息進行投資前，您應考慮當中的信息是否適合您的個人需求、目標和情況。對於本概覽所載信息的準確性、

及時性或完整性，本協會一律不作任何陳述、保證或承擔任何責任。ANREV不對讀者因倚賴這些信息所造成的任何損失或損害負責。

預計2015年全球房地產配置
將持續增加

投資者對全球房地產資產的配置持續增長。2015年，預計
湧入房市的資本將達 585億美元。

總體而言，投資者打算進一步增加其投資組合中房地產的比
重，估計這類資產的平均配置比例將從目前的 10.8%升至
11.3%。

跟 2014年一樣，全球各地的投資者、基金經理和基金中的
基金經理投資房地產的首要原因是看重多資產投資組合的多
樣化優勢，其次是爭取更高的投資回報。

投資者繼續被房地產帶來的好處吸引而投入資本。在未來兩
年，59.4%的亞太區投資者將增加其房地產投資組合配置，
此比例要高於 45.8%的全球平均水平。

圖 1 - 2015年投資偏好的前十大目的地╱板塊
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在亞太地區裡，2015年最有吸引力的前三大投資目的地依
次是：日本東京、澳大利亞悉尼，以及並列第三的中國一線
城市和澳大利亞墨爾本。

板塊方面，寫字樓市場成為投資者、基金經理和基金中的基
金經理 2015年的投資首選。在投資者眼中，工業和物流板
塊市場位列第二，零售第三。

東京寫字樓市場是亞太地區首選的投資目的地和板塊組合，
估計 45%的投資者將在 2015年研究投資這個市場。（圖 1）

非上市房地產基金仍是最受投資者歡迎，增加房地產配置的
途徑。39.8%投資者預期透過此產品增加配置（圖 2）。

不過，據 2013年以來的觀察，28.1%的投資者也會增加對
合資企業和俱樂部交易的配置，這意味著，他們會繼續尋求
增加對其投資項目的控制權。這對大型投資者尤其重要，亦
說明為何合資企業和俱樂部交易是他們最喜歡的投資產品
(41.4%)。

相對於 2014年，基金經理對投資者在亞太房地產市場預期
配置更顯樂觀。逾 70%的基金經理認為投資者將增加對合
資企業和俱樂部交易、直接房地產投資和非上市房地產基金
的配置。

  非上市房地產產品仍是最受歡迎的投資途徑

  東京寫字樓市場是亞太地區最受青睞的投資市場

  投資者對核心基金的興趣漸濃
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圖 2 - 未來兩年投資者在亞太地區的配置的預期變化（等
加權）
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各基金類型中，核心基金與增值型基金均在 2015年更能吸
引投資者的注意和興趣。與 2014年相比，投資者偏向選擇
核心基金，似乎表示投資者採取風險較低的投資策略。

基金中的基金傳統上偏好風險較高的投資方式。其中 56.3%
會首選增值型基金而 25%選擇機會型基金。相比之前的投
資意向調查，顯示基金中的基金經理對核心基金的興趣越
濃。

圖 3表述了投資者過往對各類基金的偏好。自 2013年以
來，投資者日漸偏好核心基金成為明顯趨勢。同時減少對機
會型基金的興趣。增值型基金亦更具吸引力。圖中比例與歐
洲市場相若，表明投資者可能對這兩個不同市場開始具有類
似的風險取態。

圖 3 - 2013年至 2015年投資者青睞的基金類型
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自 2008年開展ANREV投資意向調查以來，缺乏市場信息和
透明度是投資者不投資非上市房地產基金的主要原因。今年
此因素與投資者和基金經理利益一致性的問題， 並排第二。
投資者首要關注的是能否獲得合適的產品。這點對於基金中
的基金經理和基金經理而言只屬次要因素。

最後，投資者和基金中的基金經理認為能否實現目標收益，
是基金經理面臨最嚴峻的挑戰，而以往基金經理則將市場推
廣期限、關閉基金以及籌集資本的能力視為挑戰。

有關本調查
2015年調查的受訪者人數達歷史新高，總計 337人。其中
包括 144名投資者、174名基金經理和 19名基金中的基金經
理，當中 168人來自歐洲（2014年：191）、82人來自亞太
地區（2014年：62)、86人來自北美（2014年：70），餘下
的 1人來自南美（2014年：1）。

會員可在www.anrev.org下載完整報告。
欲知更多詳情，敬請聯繫 research@anrev.org

其他焦點

 全球房地產配置

 非上市房地產基金的優劣

 2014年投資意向回溯測試

策略方面，相比開放式結構和單一市場板塊基金，投資者偏
好多市場板塊基金和封閉式結構。他們通常會選擇投資資產
值超過 5億美元的大型基金及投資擁有和它們性質相似的投
資者之相似類型公司的基金。

投資者亦指出，投資于亞太區非上市房地產基金的最大好
處，是可藉此涉足新的市場，跟去年調查中名列首位，藉此
得到專業人士的管理有所不同。


